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Zalgcznik nr 5

Umowanr .......... (WZOR)
zawarta w Grajewie w dniu ...............

pomiedzy:

Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Grajewie, z siedziba 19-200 Grajewo,
ul. Targowa 22, NIP 719-11-94-986, REGON 450154594, zarejestrowanym w Sadzie
Rejonowym w Biatymstoku XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
KRS 0000030582, Kapitat Zaktadowy 3.481.000,00 zt,

zwanym dalej ,,Zamawiajacym”, reprezentowanym przez:

1. Radostaw Zolnik — Prezes Zarzadu

§ 1

l. Zgodnie 2z przeprowadzonym postepowaniem przetargowym w drodze przetargu
niegraniczonego, Zamawiajacy zleca, a Inwestor Zastepczy przyjmuje do realizacji:
Wykonanie kompleksowej ustugi — pelnienie funkcji Inwestora Zastepczego — dla
projektu:

"Modernizacja systemu cieplowniczego w Grajewie w celu zwiekszenia
Jego efektywnosci — budowa wysokosprawnej instalacji kogeneracji zasilanej gazem”.

2. Projekt dofinansowany jest ze $rodkow Programu Operacyjnego Infrastruktura i
Srodowisko 2014-2020 w ramach dzialania 1.6. Promowanie wykorzystywania
wysokosprawnej kogeneracji ciepla i energii elektrycznej w oparciu o zapotrzebowanie
na ciepto uzytkowe, Poddziatanie 1.6.1 Zrédta wysokosprawnej kogeneracji, w ramach
Osi Priorytetowej I Zmniejszenie emisyjnosci gospodarki.

3. Przewidywany zakres prac:

e projekt budowlany, wykonawczy i powykonawczy wraz z inwentaryzacjg
geodezyjna;

* budowa wysokosprawnej kogeneracji 0 mocy elektrycznej 5,4 MWel i mocy
cieplnej LT+HT=6,4 MWth w oparciu o spalanie gazu ziemnego (lub LNG);

* budowa wezla cieplnego oraz przylacza cieplnego o diugosci 480mb do
Plywalni Miejskie;j;

® proby, rozruch, uruchomienie i osiagnigcie zalozonych parametréw, instrukcja
obstugi;

® promocja projektu (tablice informacyjne i pamigtkowe).
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Ponadto przewiduje si¢ dodatkowo wykonanie prac  budowlano-montazowych
niezb¢dnej infrastruktury technicznej i budowlanej w celu poprawnego wspoldziatania
istniejacych Zrédet energii cieplnej i energii elektrycznej z nowo wybudowanym zrodiem
kogeneracyjnym.

§2
Przedmiot zamoéwienia obejmuyje:

I. Etap I — przygotowanie inwestycji

1. Wspotudziat w postgpowaniu przetargowym na wybor wykonawcow robdt budowlano —
montazowych zgodnie z obowigzujaca ustawa Prawo zaméwier publicznych w zakresie:
a) przygotowania dokumentacji przetargowej (w tym PFU) i uzgodnienia jej z
Zamawiajacym.
2. Przygotowanie tresci umowy z wybranym wykonawcg, zgodnie z ustaleniami przetargu i
na warunkach wynikajacych ze ztozonej oferty.
3. Obstuga prawna .

» audyt prawny nieruchomosci w kontekscie przewidywanej j inwestycji,

» udzial w postepowaniach (zastgpstwo prawne) przed organami administracji
samorzadowej i rzadowej w przedmiocie wydania decyzji pozwolenia na budowe
na poszczegdlnych etapach:

* postepowania w przedmiocie uzyskania decyzji o warunkach zabudowy,

® postgpowania z zwigzanego z uzyskaniem opinii srodowiskowych i innych
opinii niezbednych do uzyskania pozwolenia na budowe,

" postepowania w przedmiocie uzyskania decyzji pozwolenia na budowe,

» przygotowanie dokumentacji formalno — prawnej, tj. umoéw z poszczegdlnymi
uczestnikami procesu inwestycyjnego,

» udzial w postepowaniach o zaméwienie publiczne:

" przygotowanie dokumentacji formalno — prawnej w postgpowaniu o
zamoOwienie publiczne,

" zastepstwo procesowe w postgpowaniach przed Krajowa Izba Odwotawcza,

» sporzadzanie opinii prawnych i analiz prawych zwiazanych z inwestycjami,

» obstuga prawna w zakresie realizacji inwestycji:

" opiniowanie projektow uméw,

" zaslgpstwo procesowe w postepowaniach sadowych wynikajacych z uméw
zwigzanych z realizacja inwestycji oraz po zakoriczeniu procesu
inwestycyjnego (dotyczy roszczen z gwarancji i rekojmi),

® sporzadzanie analiz i opinii prawnych.

IL. Etap II - realizacja inwestycji

1. Przekazanie wykonawcy przy wspotudziale Zamawiajacego terenu budowy, a takze
dokumentow formalno-prawnych wraz z dziennikiem budowy.

2. Ustanowienie na wlasny koszt inspektorow nadzoru we wszystkich branzach
wystgpujacych w projekcie ze wskazaniem inspektora-koordynatora, zgodnie z
przepisami Prawa Budowlanego.

3. Sprawowanie nadzoru nad kompleksowa realizacjg inwestycji zgodnie z przepisami
Prawa Budowlanego oraz z zasadami dzialania inspektora nadzoru, a w szczegélnosci:
a) kontrola jako$ci wykonanych prac budowlano-montazowych, zgodnosci robét z
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dokumentacja,  zaleceniami  nadzoru, przepisami  techniczno-budowlanymi,
obowiazujacymi normami, zasadami bezpieczenstwa w toku robét budowlanych i
przyszlego uzytkowania,
b) sprawdzenie posiadania przez wykonawce odpowiednich dokumentéw (atestow,
certyfikatow Swiadectw jakosci, wynikow badan) dotyczacych materialow i urzadzen,
c) kontrola prawidlowosci prowadzenia dziennika budowy i dokonywania w nim
wpisOw stwierdzajacych okolicznosci majace znaczenie dla wlasciwego wykonania i
wyceny robot,
d) kontrola jakosci wykonanych prac i wydawanie polecen usunigcia usterek
€) uczestniczenie w prowadzonych prébach i odbiorach technicznych, czesciowych
f) rozstrzyganie watpliwo$ci natury technicznej, zglaszanych przez Wykonawcéw lub
Zamawiajacego, W razie potrzeby zasieganie opinii autora projektu, badz opinii
IZE€CZ0ZNawcow.
g) biezace informowanie Zamawiajacego o postepie robot na budowie i ewentualnych
trudno$ciach w jej realizacji,
4. Zorganizowanie odbioréw czesciowych i koncowego oraz protokélarne przekazanie
Zleceniodawcy zrealizowanego zakresu przedsiewziecia.
5. Biezaca obstuga informacyjna o przebiegu realizacji przedsiewziecia, umozliwiajaca
Zamawiajacemu sporzadzenie wymaganej przepisami sprawozdawczos$ci inwestycyjnej.
6. Sprawdzenie faktur pod wzgledem zgodnoéci z ustaleniami zawartymi w umowie z
wykonawcg i aktualnym postepem prac w zakresie rzeczowym i finansowym
(potwierdzonym przez protokot).
7. Prowadzenie rozliczen zwiazanych z realizacja inwestycji — zgodnie z wymogami
instytucji finansujacych.
8. Zalatwienie spraw zwiazanych z ewentualnymi zmianami w dokumentacji projektowe;j.
9. Dokonywanie odbiorow technicznych, przy wspétudziale Zamawiajacego, odbiory
robot zanikajacych i ulegajacych zakryciu oraz zakonczonych roboét, instalacji.
10.  Organizacja i uczestnictwo w naradach technicznych i koordynacyjnych.
11. Potwierdzenie wpisu kierownika budowy o zakonczeniu robét w Dzienniku Budowy.
12.  Wyegzekwowanie od wykonawcy kompletu dokumentow niezbednych do
przeprowadzenia odbioru koncowego.
13. Udzial w pracach komisji odbioru.
4. Przygotowanie wymaganych i niezbednych dokumentéw i zezwolen na eksploatacje.
15. Pomoc w przygotowaniu wnioskéw o uzyskanie decyzji na uzytkowanie (o ile bedzie
taka potrzeba).

III. Rozliczenia biezgce oraz rozliczenie kohcowe Inwestycji wraz z audytem
projektu i rozliczeniem z jednostkami dotujgcymi i finansujacymi, w zakresie:

a) przygotowania wnioskéw o platnoéé wraz z zatacznikami,

b) sporzadzania sprawozdan do instytucji finansujacych i przyznajacych dotacje,

¢) doradztwo i pomoc w zakresie przygotowania oraz wspolpraca przy kontroli ze
strony instytucji finansujacych i przyznajacych dotacje.

d) Opracowanie raportéw z monitorowania w okresie trwalosci projektu

Usluga objeta niniejsza umowa musi by¢ wykonana zgodnie z polskim prawem budowlanym,
W szczegllnosei z art. 25 1 27 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. Z 2013
r poz. 1409) z pdzniejszymi zmianami wraz z przepisami wykonawczymi, Polskimi

-
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Normami, warunkami uzgodnien oraz zgodnie ze ztozonym zgloszeniem lub pozwoleniem na
budowe, a takze wymogami instytucji finansujacych.

§3

Obowigzki Zamawiajacego:

l. Zamawiajacy przekaze Inwestorowi Zastgpczemu istotne dla wykonania prac objetych
Umowg informacje, materialy, dane wyjsciowe i dokumenty w zakresie niezbednym do
wykonania prac oraz dostarczy dodatkowe dane, ktérych potrzeba wyloni sie w trakcie
wykonywania przedmiotu umowy lub poda swoje rozstrzygniecia.

2. Strony zobowiazuja sie do wzajemnego i niezwlocznego powiadamiania si¢ na pismie o
zaistniatych przeszkodach w wypelnianiu  wzajemnych zobowigzan w trakcie
wykonywania przedmiotu Umowy.

§4

Termin realizacji umowy

1. Umowa zawarta na czas okreslony tj. od dnia jej podpisania do dnia ukonczenia i
rozliczenia Inwestycji, taczenie z rozliczeniem z instytucjami do finansujacymi.

2. Realizacja Inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z harmonogramem rzeczowo-
finansowym, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. Terminy realizacji zaméwienia moga ulec przedtuzeniu, w zaleznoéci od terminu
wylonienia wykonawcy robot budowlanych bad’ wystapienia okolicznosci, ktérych nie
mozna bylo przewidzie¢ w dniu zawarcia umowy.

§5

Umocowanie prawne Inwestora Zastepczego.

I. Inwestor Zastgpczy petniac czynnosci zastepstwa inwestycyjnego i nadzoru dziala w
imieniu i na rachunek (rzecz) Zamawiajacego tylko w zakresie dzialan wlasnych
wynikajacych z zakresu obowiazkow zawartych w niniejszej umowie i SWIZ.

2. W ramach tych czynnoéci Inwestor Zastgpezy nie jest upowazniony w szczegdlnosci bez
zgody Zamawiajacego do zaciggania zobowiazan wobec wszelkich uczestnikow procesu
budowlanego, zawierania umow, zlecania robot dodatkowych, zawierania ugdd lub
prowadzenia postepowan odwoltawczych lub sadowych.

§6

Pozostale obowigzki
1. Sprawujac obowiazki wynikajace z niniejszej umowy Inwestor Zastepczy:
* Powola wskazanych w ofercie inspektoréw nadzoru inwestorskiego odpowiednich
specjalnosci, w tym miedzy innymi branze:
» instalacje i sieci sanitarne,
» konstrukcyjno budowlane;j,
> instalacje i sieci elektryczne.
2. Powiadomi Zamawiajacego na piSmie podajac w terminie umozliwiajacym terminowe,
planowane rozpoczecie robét:
¢ dane osobowe,
® zakres umocowania,
* oswiadczenia tych oséb o podjeciu sie obowiazkow inspektoréw nadzoru,
* uwiarygodnione kopie uprawnier 0s6b o ktorych mowa w ust 1.
3. Zapewni skuteczno$é nadzoru inwestorskiego 0séb, o ktérych mowa w ust 1, dokonujac w
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kazdym czasie kontroli jakosci wykonywanych robot, materialéw, maszyn i urzadzen
zabudowanych oraz postepu roboét.

4. Inwestor Zastgpczy ustanawia inspektoréw nadzoru, ktorzy dzialaja w ramach
umocowania okreslonego przez Zamawiajacego w umowie, zawarte] pomiedzy
Zamawiajacym, a Inwestorem Zastepczym - przepisami wynikajacymi z ustawy , Prawo
budowlane” i rozporzadzen wykonawczych do w/w ustawy oraz innymi obowiazujacymi
przepisami prawa.

5. W wypadku, gdy niezbedne jest podjecie decyzji wykraczajacych poza zakres uprawnien
inspektora nadzoru, wiazace jest ustalenie Zamawiajacego, z wyjatkiem wypadkéw
wyraznie wskazanych w ustawie Prawo Budowlane. Inspektor nadzoru nie ma prawa
zwolnienia wykonawcy z wykonania jakichkolwiek zobowigzan wynikajacych z
dokumentéw umownych.

. Zmiana inspektora nadzoru odbywa sig wg przepiséw Prawa Budowlanego.

Polecenia wydawane przez inspektora nadzoru powinny mie¢ forme pisemna.

8. Jezeli w okreslonych okoliczno$ciach inspektor nadzoru uzna za konieczne wydanie

polecenia ustnego, wystawia w ciagu 24 godzin pisemne potwierdzenie polecenia.

9. Polecenia inspektora nadzoru nie moga narusza¢ zakresu praw i obowiazkow inspektora
nadzoru wynikajacych z ustawy ,Prawo Budowlane” i rozporzadzen wykonawczych do
W/W ustawy.

10. Wykonywanie czynno$ci nadzoru inwestorskiego w okresie rekojmi i gwarancji
udzielonych na Inwestycje lub jej czesci sktadowe.

- o

§7
Wynagrodzenie Inwestora Zast¢pczego.
1. Calkowite wynagrodzenie Inwestora Zastgpezego na podstawie zlozonej oferty, wynosi:
Netto T RR——— PLN

Podatek VAT ....% -.............PLN
OGOLEM ~ A ke PLN tj. co stanowi ...... % od kosztu inwestycji
Stownie:

Szacowany koszt inwestycji wg zatozen i zlozonego wniosku do NFOSiGW w Warszawie
wynosi — 27.950.520,00 PLN brutto.

2. Zaplata wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu Umowy, jak rowniez jej czesci
stanowiacy przedmiot odbioru, bedzie dokonana po ich wykonaniu i odbiorze przez
Zamawiajacego.

3. Ustalono nastgpujacy podziat platnosci:

a) Wg harmonogramu platnoéci zgodnego z Harmonogramem Realizacji Projektu
stanowigcym  zatacznik nr 3 do umowy o  dofinansowanie nr
.............................. T3

4. Zamawiajacy zobowigzuije sie zaplaci¢ kazda otrzymana, a nie zakwestionowang fakture

weiggu do 30 dni od chwili jej otrzymania. ,
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§8

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.

1. Wykonawca wnosi w dniu zawarcia umowy zabezpieczenie nalezytego wykonania
umowy w wysokosci 5% wynagrodzenia umownego za przedmiot umowy tj. ....... zt.
(zgodnie z zasadami podanymi w C.11 SIWZ) W fOrmi€ ...........oovvveeeo

2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie zwrécone lub zwolnione w
ciggu 30 dni od dnia wykonania zaméwienia i uznania przez Zamawiajacego za
nalezycie wykonana.

§8

Odstgpienie od umowy.
1. Zamawiajacemu przystuguje prawo do odstapienia od umowy w nastepujacych
przypadkach:

>

YV VY

»

>

W razie wystapienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie
umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w
chwili zawarcia umowy; odstapienie w tym wypadku moze nastgpi¢ w terminie
miesigca od powzigcia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach,

jezeli zostanie ogloszona upadtosé lub rozwiazanie firmy Inwestora Zastgpczego,
jezeli zostanie wydany nakaz zajecia majatku Inwestora Zastgpczego,

Jezeli Inwestor Zastgpezy nie rozpoczat dziatan bez uzasadnionych przyczyn oraz
nie kontynuuje ich pomimo wezwania Zamawiajacego zfozonego na pi$mie,

jezeli Inwestor Zastegpezy zaniechat realizacji umowy tj. w sposdb nieprzerwany
nie realizuje jej przez okres 21 dni.

jezeli pomimo, uprzednich 3-krotnych zastrzezen ze strony Zamawiajgcego
wyrazonych na piSmie, Inwestor Zastgpczy nie wykonuje obowiazkdw
zwiazanych z przygotowaniem i realizacjq zadania inwestycyjnego zgodnie z
umowa 1 dokumentacja projektowg lub uporczywie albo w razacy sposob
zaniedbuje zobowiazania umowne,

Inwestor Zastepczy nie realizuje w nalezyty sposéb obowiazkow wynikajacych z
Umowy, tj. nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje te obowigzki. w
szczegolnosci, gdy jego dziatania lub dostarczone opracowania przygotowane w
zwigzku z realizacja Umowy sa niezgodne z prawem, fachowa wiedza lub godza
w stuszny interes Zamawiajacego.

Inwestor Zastgpczy nie dostosowuje si¢ w wyznaczonym terminie do
zawiadomienia przestanego mu przez Zamawiajacego z zadaniem wyréwnania
zaniedban lub spetnienia jego obowiazkow wynikajacych z Umowy, co powaznie
wplywa na wiasciwa i terminowa, realizacjg inwestycji,

gdy nie doszto do wylonienia wykonawcy inwestycji z przyczyn niezaleznych od
Zamawiajacego i inwestycja nie bedzie realizowana,

gdy Zamawiajacy nie podpisat umowy z NFOSIGW w Warszawie o udzieleniu
dotacji i inwestycja nie bedzie realizowana.

2. Odstapienie winno by¢ dokonane na pismie z podaniem uzasadnienia.
3. W przypadku odstapienia od umowy opisanego w ust.1 Inwestor Zastgpczy moze zadaé
od Zamawiajacego wynagrodzenia wylacznie za czynnosci wykonane, na dzien

odstapienia od umowy.

N
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4. W przypadku odstapienia od umowy Inwestor Zastepczy jest zobowiazany mozliwie
najszybciej po rozwigzaniu Umowy po$wiadezy¢ rozliczeniem wartos¢ ushug i
wykonanych prac, wysokos¢ wszelkich sum naleznych Wykonawcom rob6t na dzien
rozwiazania Umowy przedstawiajac kosztorys rzeczywiscie wykonanych robét dla kazdej
wykonanej pozycji kosztorysu inwestorskiego.

§9

Odpowiedzialnosé¢ odszkodowawcza.

1. Inwestor Zastgpczy jest odpowiedzialny wzgledem Zamawiajacego za szkode
spowodowana  niewykonaniem lub  nienalezytym  wykonaniem  obowiazkéw
wynikajacych z niniejszej umowy, w szczegélnosei, jezeli dziatania lub opracowania
przygotowane w zwiazku z realizacja Umowy sa niezgodne z prawem, fachowa wiedza
niezbedna do realizacji Umowy lub i godza w stuszny interes Zamawiajacego.

2. Inwestor Zastgpczy jest odpowiedzialny wzgledem Zamawiajacego, jezeli opracowania
objete Umowa maja wady zmniejszajace ich warto$é lub uzyteczno$é — ze wzgledu na cel
oznaczony wobec Umowie.

3. Zamawiajacy, ktéry otrzymat wadliwy przedmiot Umowy lub jego czesci, wykonujac
uprawnienia z tytulu rekojmi wzgledem Inwestora Zastepczego, moze:

» zada¢ usunigcia wad, wyznaczajac w tym celu Inwestora Zastepczego odpowiedni
dla obu stron termin z zastrzezeniem, ze w po bezskutecznym uplywie
ustalonego terminu odstapi od Umowy,

» nie zadajac usunigcia wad Zada¢ obnizenia wynagrodzenia za wykonanie
przedmiotu Umowy,

» odstapi¢ od Umowy, jezeli wady sa istotne i uniemozliwiaja wykorzystanie
opracowan dla danej inwestycji.

4. W zakresie wykraczajacym poza postanowienia ust. 1, 2 i 3 do odpowiedzialno$ci
Inwestora Zastepczego stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.

§10
Kary umowne.
1. Inwestor Zast¢pezy zaplaci Zamawiajgcemu kare umowng w razie:

» odstapienia od Umowy z przyczyn od niego zaleznych lub odstapienia od umowy
przez Zamawiajacego wskutek okolicznosci, za ktére odpowiada Inwestor
Zastgpezy w wysokosci 10% wynagrodzenia okreslonego w § 7, z terminem
platnosci 30 dni od daty odstapienia od umowy,

» zwloki w wykonaniu ustalonego etapu prac okreslonych w § 2 lub usuniecia usterek
w wysokosci 0,1% wynagrodzenia okreslonego w § 7 za kazdy dzien zwloki,

» szkéd wyniktych z nienalezytego wykonania obowiazkow okreslonych niniejsza
umowg przez Inwestora Zastgpczego w wysokosci ustalonej w oparciu o przepisy
Kodeksu Cywilnego.

2. Zamawiajacy zaptaci Inwestorowi Zastepczemu kare umowna w razie:
e odstapienia od umowy przez Inwestora Zastepczego wskutek okolicznos$ci, za ktore
odpowiada Zamawiajacy w wysokosci ustalonej na podstawie protokolu przerwania
prac oraz dodatkowo w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego o ktorym mowa w
§ 7. z terminem platnosci 30 dni od daty odstapienia od umowy, z wylaczeniem
przypadkow, o ktorych mowa w § 9 ust.l, 2 i 3 uzasadniajacych odstapienie
Zamawiajacego od umowy.
3. Niezaleznie od kar umownych strony moga dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajacego na

zasadach og6lnych w przypadku, gdy szkoda przekracza wysokoéé kar umownych.
s
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§11
1. Wszelkie zmiany tresci niniejszej Umowy pod rygorem niewaznosci wymagaja formy
pisemnej, w postaci aneksu do umowy.
2. Prawa i obowiazki wynikajace z niniejszej umowy nie moga by¢ przenoszone na rzecz
0sob trzecich pod rygorem ich niewaznosci.
3. Do realizacji zadan okre$lonych umowa w imieniu Zamawiajacego upowaznieni sa:

L stz sainssnnsmmenmnns

Ewentualne spory wynikte w zwiazku z wykonywaniem niniejszej umowy strony poddajg
orzecznictwu Sadowi wiasciwemu miejscowo dla siedziby Zamawiajacego.

§12
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego, Prawa Budowlanego.

§ 13
Umowa zostata sporzadzona w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

§ 14

Integralng czgscia umowy jest Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamoéwienia (SWIZ) oraz
oferta Inwestora Zastgpczego.

ZAMAWIAJACY INWESTOR ZASTEPCZY



